ARCHITEKTONICKA OTEVRENA JEDNOFAZOVA PROJEKTOVA SOUTEZ O NAVRH

Komunitni centrum Riéansky mlyn

P 01 - ZADANI



1. CiL SOUTEZE

Obec Rigany u Brna se dlouhodobé& snazi uspokojit poptavku po bydleni pro mistni ob&any,
coz je vedeno snahou byt moderni obci, ktera déla maximum pro zdravy, aktivni a spokojeny Zivot
seniorl, rodin i jednotlivcl, ktefi potfebuji néjakou miru podpory k sobéstacnosti a samostatnosti
nebo zaclenéni do spoleCnosti Za timto uCelem chce vyuzit existujici kapacity a potencial
peCovatelské sluzby, kterou jiz dlouhodobé poskytuje. Pro tuto sluzbu potfebuje obec aktualné
chybéjici plnohodnotné zazemi.

Proto se planuje vybudovani objektu/objektll, které tuto poptavku pokryji a v dlouhodobém
horizontu budou schopny pfizplsobit se i aktualnim bytovym potfebam jednotlivych vrstev mistnich
obyvatel.

Cilem je tedy ziskani takového navrhu, ktery poskytne dustojné prostfedi pro bydleni
zejména seniorim a soucasné poskytne obci dal$i potfebné funkce.

2. PREDMET SOUTEZE

Pfedmétem soutéZe je navrh objektu / objektll s malometraznimi najemnimi byty, terénni
pecovatelskou sluzbou pro seniory a s dalSimi provozy slouzici pro bydleni seniori a dalSich mistnich
osob v bytové nouzi. Pfedmét soutéze bude umistén v feSeném Uzemi v katastralnim Uzemi 745 545
Ri¢any u Brna.

Zavazné pozadavky na feSeni pfedmétu soutéze jsou nasleduijici:

a) dodrzeni feSeného Uzemi, ve kterém bude umistén pfedmét zadani;
b) minimalné 25 bytovych jednotek.

Pokud uc€astnik soutéze v soutéznim navrhu nedodrzi tyto pozadavky, porota vyfadi jeho navrh z
posuzovani a zadavatel jej vyloudi ze soutéze

Zadavatel dale doporucuje respektovat:
a) pozadavky na urbanistické, architektonické a dispozi¢ni fesent;
b) pozadavky na investi¢ni a provozni naklady;
C) pozadavky na FeSeni vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury.

Tyto pozadavky jsou stanoveny jako doporudujici a jejich nedodrzeni neni dlvodem k vyfazeni
navrhu z posuzovani a k vylou€eni UCastnika ze soutéze. Kvalita a komplexnost zapracovani téchto
pozadavku do soutézniho navrhu bude pfedmétem hodnoceni poroty

Tyto poZadavky jsou podrobné popsany v kapitole zadani.
3. LOKALITA

Historie lokality souvisejici s mlynem se datuje jesté pred r. 1674. Zde stru€ny popis vyvoje:

1704 v soupisu vrchnostenskych i poddanskych mlynd na Moravé se uvadi na veverském a
ficanském panstvi 4 panské mlyny pohanéné vodou feky Svratky, pfipadné Bilého potoka - ve
Veverské Bitysce (Horni a Dolni mlyn), v Bystrci a nejmensi v Ri¢anech na Ri¢anském potoku.
,Veliké vody rozkladaly se za mlynem ve Zlebé k Rickam...*

1749 mlyn nakladem 400 zlatych opraven, ale vyna3el pouhych 15 zlatych ro¢né&, predevSim diky
své poloze na ,malé vodé“. Mlynaf zadarmo mlel pro pansky pivovar, jen z kazdé varky dostaval 20
kr.;

1787 majitelem Vit Svoboda, pansky mlyn s 1 mlynskym sloZenim na nestalé vodé — ¢p. 67

Souvisejici pansky &inZzovni domek — €p. 68 obyval pansky vodak, ktery mél na starosti opravu hrazi,
pousténi splavu (dominikalni fasse z r. 1750 uvadi mlyn ,na malém, ale dravém potoce®) a pédi o
pfirozeny vodovod, dodavajici vodu dfevénym potrubim podél levého bfehu potoka, tam, kde nyni



jsou domky u silnice, do panské palirny a do dvora. Haltyf byval dfive v ,Kopaninach®, nyni se naléza
za mlynem; potrubi nyné&jsiho vodovodu do dvora vedeno jest hornim pfikopem statni silnice;

1790 od vrchnosti koupil Jan Svoboda, 1818 Tomas Svoboda;

1820 ¢&p. 67: Tomas Svoboda, mlyn — 2 svétnice, 1 komora — pfizemni;

.
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Cisarsky povinny otisk, vyfez, 1825

1828 Simon Svoboda, 1835 Jan Svoboda, 1846 Fr. Vlasak;

1885 Ferd. Oves;
1892 Jan Svoboda;

1906 FrantiSek Pavlousek;

Pozdrav z Rilan

Mlyn p. Fr. Pavlouska




1923 Pleskac Josef a Marie — asi 14 dni po koupi mlyn vyhorel, Josef Pleska¢ ho postavil znovu a
prodal r. 1925;

1925 Potlcek Josef a Marie. Potlicek Josef byl mecenasem fi¢anského fotbalu;

1935 Zaplava. ,Zima na zacatku roku 1935 byla mirna a kratka. Brzo se zacalo s polnimi pracemi.
V kvétnu prisly silnéjsi mrazy a velmi poSkodily kvét ovocnych stromd, zviasté tfesni. Ve druhé
poloviné mésice se teplota znacné zvySila a po celé zemi Fadily velké boufe spojené s krupobitim. Ani
ném se nevyhnuly. Nejhor$i boufka spojena s pratrzi mracen se k nam prihnala v patek 24.kvétna o
5.hodiné odpoledni. Trvala asi hodinu. Voda v potoce stoupla, vylila se z koryta a zaplavila v okoli
zahrady a louky. Sila vody byla velika. Roztrhla taras u zahrady Ant.Cupra (U Mareékovy louky),
vnikla do jeho staveni a stala v ném nékolik hodin. Staré staveni bylo znaéné poskozeno. Nevydrzel
ani taras zahrady L.Sabaty (pfed mostem Rosickad). Pfival vody se spojil s proudem potoka a celé
ulice za mostem do dédiny byla zaplavena, ohroZen byl i silnicni most. Strzen byl most u mlyna, voda
vnikla do mlynice a strojovny a odplavila obili a uhli. Ve staveni &.66 A.Zaloudka (dnes Chatrny dole u
potoka) posSkodila zarfizeni bytu, padaly chlévy a kulny. Dfevéna koryta svadéjici vodu do rybnika,
byla odplavena az do Ostrovacic. Zahradnictvi K. Kone¢ného (za materskou Skolkou) bylo velmi
poskozeno. Pozemek byl zaplaven vodou z rozvodnéného potoka, ktery tu protéka, ale i proudy vody
z Padélkt a Ujezda. V Panské zahradé bylo zaplaveno mnoho sklepli a voda musela byt vyéerpéna,
nanesené bahno odstranéno. Pozemky v okoli potoka byly zaneseny prsti ze svahu. Dlouho trvalo,
nez byly v8echny Skody napraveny. Podle pamétnik( zde byla podobna povoderi v roce 1888%

Za protektoratu a okupace se ve mlyné ukryvali partyzani;

1955 se opravovaly vodni nadrze: u mlyna — na potoce u Zaloudkovych, dnes Chatrny (mivala
tehdy stavidlo) a rybnik ve stfedu obce (Renerak);

1967 se na fi¢anském kopci rozebirala statni silnice, kterd byla postavena z Zulovych kostek
zacatkem 30. let. Kostky byly pouzity na prujezdy a cesty v obci. Pfechod nového asfaltového povrchu
a kostek byl pfi jizdé z FiCanského kopce nebezpecnym Usekem, kde se stala fada dopravnich nehod,
&asto se ztratami na Zivotech. Na konci $edesatych let spadl do potoka u mlyna tank CSLA,;

Bydleli zde Pavlouskovi, Batelkovi, Cihagkovi, byvalo zde bylo skladi§té zeméd&lského druzstva —
Srotovali tam obili pro dobytek, dokud neméli vyrobnu krmiv asi do r. 1975;

Po 1980 plany na vytvofeni pradelny pro vysokoSkolské koleje pfi univerzité, pfistavéna Sachta
vytahu;

Po 1989 kratce sklad stavebnin KOBERO;

2002-2005 v najmu kovovyroba KLIMASERVIS, pozdé&ji soukromy majitel mél v planu pizzerii a hernu

2018  odkoupila objekt obec Rigany;

25/01/2018 17:03

2019 demolice vSech objektl v feSeném Gzemi.



4. RESENE UZEMi

Pfedmét zadani bude umistén pouze do feSeného Uzemi na pozemcich parc. ¢.: 856, 855/1,
855/2, 857, 858, 859, 1800/11, 1800/12 a 1800/128 v k. u. Ri¢any u Brna, ohraniteného dle
podkladu P09 - ReSené Gzemi. Jizni cipy pozemk( 1800/136 a 1800/124, které pfimo navazuiji na
feSené Uzemi, ale nejsou v sou€asnosti ve vlastnictvi obce, Ize s ohledem na zachovani celistvosti
Uzemi v soutéznich navrzich uvazovat jako soucast feSeného uzemi.

Na vefejnych prostranstvich navazujicich na feSené uzemi je mozné navrhnout Upravy
pfispivajici k lepSimu zaclenéni do okoli, tyto upravy by vSak nemély podmifiovat realizaci
samotného navrhu a jejich feSeni rovnéz nebude soucasti posuzovani

5. UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Soucasna podoba uzemniho planu ne
-\ -
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ni pro potfeby soutéZe zavazna.
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Podrobnéjsi informace zde: http://www.ricanyubrna.cz/obecni-urad/uzemni-plan/

Aktualné probiha proces schvalovani nového uzemniho planu. Vysledky soutéZze mohou byt do této
zZmény zapracovany.
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e Dal$i podminky pro plochy zmén
P07 e provéfit moznost zachovani starého mlyna jako pamatky industrialni architektury s novym
vyuzitim
e zachovat dostate¢ny odstup zastavby od vodotece
e dopravni obsluhu fesit z ulice za Mlynem
o fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn véetné trafostanice
o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
o fesit problematiku dopadu pfivalovych vod
o vyskova regulace zastavby: stavajici
e intenzita vyuziti pozemku: stavajici
ok Dalsi podminky pro plochy zmén
P16 o Zzajistit realizaci nové autobusové zastavky s autobusovou toénou a parkovistém
o soucasti plochy bude péas izolaéni zelené na severni starné vymezené plochy pro
odizolovani zastavby rodinnych domu
o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn véetné trafostanice
o fesit podminky OP NTL plynovodu
6. ZADANI

6.1 Pozadavky na urbanistické, architektonické a dispozi€ni reseni

e Byty budou navrzeny univerzalni pro jakékoliv cilové skupiny. Aktualni cilovou skupinou jsou:

seniofi (jednotlivci &i pary) s trvalym pobytem v obci Rigany &i blizci pFibuzni
mistnich obyvatel, ktefi zde aktualné neziji. Lidé, ktefi musi byt Castecné
sobéstacni, ale ukony, které si jiz nezvladnou provadét vlastnimi silami, jim zajisti
rodina a peCovatelska sluzba.

lidé v pfeddichodovém véku, ktefi v horizontu cca 5 let odejdou do dichodu a
budou hledat bydleni, aby uvolnili své stavajici nemovitosti pro své potomky.

dalSi jednotlivci €i pary, samozZivitelky atd, kterym je obec ochotna poskytnout na
nékolik let bydleni.

e Koncepce vystavby bude v dlouhodobém horizontu pocitat s adaptaci na jinou cilovou
skupinu najemnik( - uzivateld, pfipadné s moznosti podporovaného bydleni (byty na pul
cesty, chranéné bydleni...)

Byty a zazemi:

celkovy pocet bytu min. 25 (zavazny pozadavek);

cca 85 % bytl - bezbariérové 1+kk pro 1-2 osoby (cca 25 — 32 m?);

cca 15 % bytl - bezbariérové 2+kk;

vSechny byty ur€eny pro trvalé bydleni;

vSechny byty samostatné pfistupné bez ohledu na pecovatelskou sluzbu;
spole¢na kolarna a koc¢arkarna;

skladovaci koje pro byty;

misto pro odpad.

Zazemi pro terénni pecovatelskou sluzbu:

objekt bude slouzit jako zazemi pro peCovatelky, které vSak budou pusobit i mimo
objekt. Pfredpokladany pomeér klientd v novém domé a mimo objekt mize byt cca
50/50 %. Provozni doba cca od 7do 20 hodin;

celkovy odhadovany pocet pecovatelek je do 20 osob (2 smény), pro které je nutné
vytvofit samostatné zazemi (WC, denni mistnost, kancelafe, kuchynka, Satna,
sprcha, jednaci mistnost, pradelna, sklad);



mistnost pro individualni péci, terapii ¢i rehabilitaci (prostor ,kde se muaze Iékafr,
terapeut Ci oSetfovatel, setkat s klientem);

ambulantni koupelna pro imobilni a bariatrické klienty;

sklad oSetfovatelskych potfeb a pomucek (polohovaci IiZka, toaletni kfesla, myci
poml(icky, zvedak, choditka - rozmérné véci) — cca 20 m?, s dobrym pfistupem
zvenci;

recepce se zazemim, ktera bude slouZzit provozu peg€. sluzby, ale i napf. k pajc¢ovani
klich od dalSich provozll (sauna...). Umisténi idealné pobliz spoleéenské mistnosti a
kanceléfi PS;

pradelna se susarnou;

samostatné kancelare pro socialniho pracovnika a vedouci pecovatelské sluzby,
kancelar socialniho pracovnika propojena s denni mistnosti peCovatelek;

plnohodnotné zazemi pro uklid celé budovy/ budov;

5 parkovacich stani pro sluzebni vozidla (z toho jedno pro sanitni vozidlo), mista pro
parkovani kol a skutra.

DalSi provozy (objekty):

spole¢enska mistnost umozniujici setkavani senior(i, pofadani prednasek, usporadani
oslavy narozenin, mlze souc¢asné slouzit jako jidelna. Soucasti by mél byt détsky
koutek pro déti navstév senior(;

podle moznosti mensi spoleCenska mistnost (télocviéna, herna - napf. jéga pro 10
osob, zkusebna hudby apod.)

ke spole¢enské mistnosti musi byt pfipravna/vydejna stravy pro cca 50 osob;

sklad nabytku ke spoleenské mistnosti;

dle moznosti i ordinace pro jednoho praktického Iékafe v€. nezbytného zazemi;
vyukova mistnost, u¢ebna pro cca 15 osob;

vytvofeni minimalné dvou najemnich prostord za U¢elem provozu napf.

obchodu s potravinami &i 1€kl (nebo kadernictvi, pedikira, masaze apod.);
pronajimatelny prostor pro malou kavarnu ¢&i ¢ajovnu doplfiujici nabidku sluzeb pro
celou obec;

zazemi €i byt pro spravce arealu;

dilna a sklad udrzby;

univerzalni (chrdné&na) dilna pro mozné zaméstnavani napf. osob se zdravotnim
postizenim nebo omezenim, do budoucna moznost denniho centra. Pfedpoklada se
prostor s pevnymi stoly a regaly, kde bude mozné uspofadat napf. fezbarsky ci
vytvarny krouzek pro cca 10 osob. Prostor mlze byt i v suterénu, idealné s vazbou na
zazemi Udrzby. Dilna bude slouzit i seniorlim, ktefi zde mohou smyslupIné travit svij
volny ¢as a pfedat své zkuSenosti a uméni druhym.;

vefejna sauna;

nezbytné socialni zafizeni pro vefejnost.

6.2 Pozadavky na investi¢ni a provozni naklady

Zadavatel pfedpoklada investi¢ni naklady na realizaci ve vysi 50 milioni K& bez DPH.

6.3 Pozadavky na feSeni verejnych prostranstvi, dopravni a technické

infrastruktury

e soucasti navrhu by mélo byt feSeni nutnych potfeb v bezprostfednim okoli, zejména ve
smyslu navaznosti (autobusova zastavka, pési stezka, parkovani, zelen);



cely areal bude otevieny, prGchozi pro vefejnost, obyvatelé by neméli byt izolovani,
zadavatel pfedpoklada vytvoreni lokalniho centra obce;

parkovani pro peCovatelskou sluzbu;

parkovani pro obyvatele (uzivatele);

nutno pfedpokladat, Ze obec v budoucnu zfidi podélné parkovaci stani pro obyvatele
rodinnych domu v ulici Za Mlynem, ktera pfiléha k feSenému Uzemi;

autobusova zastavka — zadavatel predpoklada zfizeni autobusové zastavky bud pfimo v
feSeném Uzemi nebo v navaznosti na néj. Zastavka bude slouzit nejen k obsluze Komunitniho
centra Ri¢ansky mlyn, ale i pro celou zapadni &ast obce Ri¢any. Zastavka bude feSena s
ohledem na pétefni komunikaci Il.tfidy = [1/602. Terminal autobusové dopravy se nachazi v
centru obce Rigany, coz znamena, Ze v okoli feSeného Uzemi se autobusové linky
nepotkavaji. Je proto mozné napfiklad uvazovat v feSeném uzemi obousmérnou zastavku pro
jeden autobus (forma ,zavleku“) nebo navrhnout jiné feSeni mimo feSené tUzemi;

zachovani a doplnéni stavajici zeleng;

prostor pro setkani venku, pro poradani mensi venkovni akce pro vefejnost;

stezka kolem potoka Ustici pod mostek pod komunikaci 11/602;

rozSifeni a statické zajisténi komunikace v ulici Za Mlynem;

navrzeni prvku pro pamét mista (feSené Uzemi je prostor byvalého mlyna, dllezité misto pro
historicky obraz obce).

Napojeni na technickou infrastrukturu

v aredlu se nachazi trafostanice EON, kterou je nutno vramci navrhu pfemistit do jiné
polohy v feSeném Uzemi. Trafostanice bude v kioskovém provedeni;

v ulici Za Mlynem se nachazi vefejny fad vodovodu, splaskové kanalizace, plynu, kabelové
televize a CETIN;

na pozemku parc. €. 856 se nachazi studna v neznamém technickém stavu.

6.4 Etapizace vystavby
e zadavatel predpoklada v 1. etapé vybudovani zazemi pro pecovatelskou sluzbu a 25
bytovych jednotek, dalSi bytové jednotky ve 2. a dalSich etapach;
e pro vétSinu obyvatel je nyni aktualni vyfeSeni autobusové zastavky a propojeni stezky po
komunikaci 11/602. Tyto dvé priority nelze odlozit az na zavér vystavby.
6.5 Technicka omezeni
e blizkost domu &.p. 256. - zadavatel doporucuje FeSit soutézni navrh v souladu s ustanovenim
§11 az §14 vyhl. 268/2009 Sb O vSeobecnych technickych pozadavcich na stavby, a to s
ohledem na vliv navrhované stavby na stavajici zastavbu;
e vy3kové umisténi komunikace v ulici Za Mlynem;
e trafostanice;
e vodni tok;
e hluk z komunikace 11/602.
V Ri¢anech 7. 2. 2019 Jan Studeny,

Iva Daskova,
David Mikulasek



